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1、中庭设计概述

中庭，就历史沿革而言，最早可以追溯到两千年前的古

罗马时代，最初的形式是由若干个建筑物围起一个院子，作

为公共活动空间使用。古希腊时期，人们在露天的中庭加上

的顶盖，使之成为室内公共空间。此后，建筑界对于中庭的

定义，逐步明确为建筑物之内或之间的有顶的多层空间。

战后，随着现代城市建筑的高密度和集约化发展，中庭

这种建筑空间形式在建筑中逐步消失，20 世纪 60-70 年代，

随着城市居住、生活密度的不断提高，人们开始对钢筋水泥

的建筑森林产生了厌倦，开始以一种返朴归真的心态重新找

回失落已久的庭院空间。建筑师们也开始尝试把中庭重新引

入现代建筑中。

中庭空间被用来提供与自然相近相通的环境，同时又隔

开了自然带来的不利条件，在建筑空间尤其是商业建筑空间

的组合关系中起到枢纽的作用，随着近年来大型商业综合体

商业综合体中庭消防设计浅析
——以奥克斯·时代未来之城 A 区商业中庭消防改造为例

【摘要】近年来，随着社会经济的发展和建筑技术的进步，商业综合体建筑不断在人们身边涌现，而中庭往往是商业综合体设计

的核心要素，中庭多为贯通数层的高大、开敞空间，位于商业综合体的核心部位，是联系商业各个部分的枢纽。

笔者从中庭设计概述出发，首先简要介绍了中庭的历史沿革和近年的发展，然后根据中庭特有的建筑型制，总结了商业中庭

的消防设计难点及现有国家法规对于中庭消防设计的措施。第三部分，笔者以一个实际商业综合体工程的中庭消防改造为例，具

体阐述在满足规范要求的前提下，如何将中庭的防火设计与功能设计完美统一，如何在灾时人身安全与平时购物体验之间找到平

衡点。最后，笔者也以此消防改造为鉴，提出了自己的思考及建议。
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的不断涌现，商业中庭空间的形状、布局、构成和风格层出

不穷，中庭空间的设置给人们提供了全新的感官体验。

2、商业中庭的消防设计难点及相应的消防设计措施

中庭空间是人们探索建筑空间过程中的一个创造性成果，

中庭空间努力强调一种开敞、贯通的感受，也正是由于中庭

的这种建筑形式，使其在消防设计上存在诸多难点：

（1）由于中庭往往是贯通数层甚至数十层的高大空间，

容易产生烟囱效应，一旦中庭中发生火灾，尤其是在中庭下

层出现火情时，烟气会很容易进入中庭空间内，并在中庭各

层间扩散蔓延，进而导致整个建筑物全面受灾。

（2）中庭为贯通空间，防火分区按上下数层叠加计算，

火灾时，无法将火势控制在一定的区域范围之内；同时由于

火灾时烟气充盈整个中庭空间，若不及时排出，会造成视线

不清，消防员无法及时找到着火点。
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（3）中庭往往处于整个建筑的核心区域，是连接建筑各

部分的枢纽，面积巨大，人员密集。中庭起火后，由于火势

的迅速扩散，需要对整个建筑物的人员进行疏散，同时中庭

与建筑物的其他部位往往采用防火卷帘进行分隔，实际可用

的疏散口间距大、疏散面小，增加了火灾疏散的难度。

（4）由于中庭一般处于整个建筑的中心位置，消防员组

织进攻方向往往与内部人员疏散方向相反，导致消防人员很

难寻找正确快捷的进攻路线；同时消防员需要在数个楼层展

开灭火战斗，牵涉救灾力量大；由于火灾时烟气充盈整个中

庭空间，消防员难于寻找和营救尚未撤离火场的群众。

（5）中庭空间大，高度高，火灾自动报警系统和自动喷

水灭火系统难以发挥探测和扑灭初期火灾的作用。

鉴于上述原因，消防主管部门对于建筑中庭的消防设计

是呈谨慎态度的，在历年颁布的《建筑设计防火规范》中，

对于中庭的防火设计，都有严格的要求；

首 先， 在 新 版《 建 筑 设 计 防 火 规 范（2018 年 版）》

GB50016-2014（下文简称《建规》）中，提出“有顶步行街”

的概念，与中庭予以区分，并首次明确，首层中庭不可作为

人员疏散的安全区（《建规》第 5.3.6 条文解释），同时对

于中庭的防火措施，提出了系统的要求：建筑内设置中庭时，

其防火分区的建筑面积应按上、下层相连通的建筑面积叠加

计算；当叠加计算后的建筑面积大于规范规定时，与周围连

通空间应进行防火分隔：采用防火隔墙时，其耐火极限不应

低于 1.00h；采用防火玻璃墙时，其耐火隔热性和耐火完整

性不应低于 1.00h，采用耐火完整性不低于 1.00h 的非隔热

性防火玻璃墙时，应设置自动喷水灭火系统进行保护；采用

防火卷帘时，其耐火极限不应低于 3.00h；与中庭相连通的门、

窗，应采用火灾时能自行关闭的甲级防火门、窗；中庭回廊

应设置自动喷水灭火系统和火灾自动报警系统；中庭应设置

排烟设施；中庭内不应布置可燃物。

基于中庭消防设计的上述理论条文，笔者将以奥克斯·时

代未来之城 A 区商业中庭消防改造为实例，探讨消防设计的

逻辑及书面理论在实际工程中的应用及体现。

3、奥克斯·时代未来之城 A 区商业中庭消防改造

奥克斯·时代未来之城位于浙江省杭州市未来科技城核

心区，南面正对未来科技城中央公园和文一西路，北面是政

府打造的市政广场配套和海曙路，西靠创景路。项目总建筑

面积 46 万平方米，地上建筑面积 35 万平方米，地下建筑面

积 11 万平方米，5 号主塔楼 280 米，1-4 号楼为 40-48 层

住宅，附楼商业面积 6.8 万平方米，为地铁 5 号线和机场快

线换乘站 - 中央公园站的上盖物业。

该项目于 2014 年完成设计并开始施工，其中商业附楼

部分于 2019 年完工并通过了消防验收，验收完成后，建设

单位根据市场调研，对 A 区商业的中庭提出了消防改造的

要求。

奥克斯· 时代未来之城 A 区商业位于 5# 主塔楼以北，

建筑高度 32 米，为一类高层建筑，耐火等级一级，建筑层数

5 层，设有商店，超市，餐饮，电影院等多种业态，A 区商

业的设计亮点是该建筑核心部位的高大商业中庭，该项目中

庭分为三个部分，由建筑东西两端的椭圆形中庭和两者中间

的横向条状中庭组成。其中西端椭圆形中庭和横向条状中庭

贯穿建筑 1-3 层，东端椭圆形中庭贯穿建筑 1-5 层直至建

筑顶部，三个中庭作为 A 区商业的枢纽，极大丰富了建筑的

空间层次，提高了顾客的购物体验。

原有的 A 区商业中庭的消防设计主要措施是将三个中庭

洞口用防火卷帘进行分隔，分隔位置紧贴中庭轮廓设置，其

余商业部分则按《建规》要求进行防火分区划分，项目消防

验收后，建设方再次梳理了原有 A 区商业中庭的消防设计，

列举了以下不足：

（1）由于浙江省的《消防纪要》明确不得使用弧形、L

型卷帘，若要使卷帘紧贴中庭，尤其是椭圆形中庭设置，就

必须在中庭四周设置钢柱以拼接直线型的防火卷帘，这极大

影响了中庭的建筑效果和视觉通透性；

（2）中部条状中庭长度 36 米，由于单幅防火卷帘有长

度限制（一般极限为 18 米），故不得不在条状中庭中间位置

及四角增设钢柱；

（3）为确保商业部分防火分区面积符合《建规》要求，

必然在回廊部位设置多处防火分隔，若采用防火墙、防火门

分隔，势必大大影响商业回廊的贯通性及顾客行走的舒适性，

但现有设计采用的防火卷帘分隔，又造成许多区域存在尽端

疏散，不利于人员逃生。

（4）原有中庭周围的商业疏散依照大空间疏散的模式进

行设计，后期商业店铺分隔及公共区、商业区装修划分完成后，

需要重新规划疏散流线，存在疏散距离加长而无法满足规范

要求的隐患。           

鉴于上述不足之处，建设方经过再三权衡、评估，最终

向设计方提出对 A 区商业中庭重新进行消防改造，并重新验

收的诉求，同时提出以下要求：最大化凸显中庭效果；不改

变已建成建筑的结构、楼梯间数量及位置；土建、装修布局

合二为一，一次性规划成型。

通过对建设方诉求的整体评估，同时结合消防设计理论

         图 1   奥克斯·时代未来之城鸟瞰
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及实际工程案例，新的消防设计及改造方案从以下几处对原

有的消防设计经行了优化：

（1）将防火卷帘位置适当后移，由紧贴中庭设置改为贴

商铺口设置，利用商铺间隔墙作为承托防火卷帘的结构体，

使得直线防火卷帘长度控制在 9 米左右，同时在商铺口防火

卷帘与中庭洞口间规划出贯通的商业回廊，作为中庭内人员

的疏散通道。

（2）在商铺背侧规划出背走道供商铺内顾客疏散，背走

道贯通各个疏散楼梯，商铺单间大于 120 平方米设置 2 个疏

散门通向背走道，商铺与背走道之间用乙级防火门和 2 小时

防火隔墙分隔，商铺疏散遵循铺内任一点至疏散门不大于 25

米原则；疏散门至安全出口的距离遵循两个安全出口之间时

不大于 50 米，位于袋形走道两侧或尽端时不大于 25 米设置，

同时在背走道内布置卫生间、空调机房、库房等功能，将疏

散通道、后勤通道的功能合二为一。

（3）背走道局部与商业中庭联通，联通口设置甲级防火

门，联通口沿回廊四周均匀布置，回廊中任意一点至联通口

的疏散距离按 37.5 米控制，疏散距离不穿越实体墙、中庭上

空等非物理可通行的区域，为实际行走的折线距离。整层商

业疏散宽度取商铺疏散宽度与回廊疏散宽度之和。

                     图 2   原消防设计平面图

              图 3   调整后消防设计平面图

通过消防改造，使得中庭的无柱空间得以完美的呈现，

商业疏散流线、后勤流线更为清晰顺畅，中庭回廊与店铺连

接的便捷性也没有受到影响，最终消防改造方案得到了建设

方的认可并付诸实施。

4、思考及总结

奥克斯· 时代未来之城 A 区商业中庭的消防改造，是寻

求技术规范与建筑美感相互结合、相互平衡的一次真实实践，

通过这次实践，笔者认为仍有以下几点值得思考，也希望后

续法规规范能予以完善；

（1）首先要继续加强商业综合体后续运营时期的管理和

巡查，严格控制商铺口卷帘下方的安全，不得堆放货品、货架，

导致火灾时防火卷帘无法落地；

（2）严禁将背走道改造成后勤仓库，背走道应时刻保持

通畅，严禁占用背走道的设计宽度；

（3）对于商铺口防火卷帘与洞口之间的回廊宽度应有所

控制，浙江省《消防纪要》已规定：当回廊的宽度大于 6m 时，

中庭区域按首层和上、下各层相连通的建筑面积叠加计算后

不得大于一个防火分区面积，中庭应设置安全出口并满足安

全疏散要求，不能利用设有防火卷帘的相邻防火分区的疏散

门进行疏散。

（4）首层中庭及上部回廊必须使用不燃材料装修，中庭

内严禁设置外摆商业，商铺严禁通过上部回廊进行疏散。

奥克斯· 时代未来之城 A 区商业中庭的消防改造于

2019 年进行了重新设计及实施， 2020 年 11 月通过二次消

防验收，并于 2020 年 12 月正式营业，现已成为杭州未来科

技城具有卓越地标性的商业综合体。

图 4   奥克斯· 时代未来之城 A 区商业中庭消防改造局

部效果
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